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Obec, pro kterou je tzemni plan pofizovan:
Obec Chlumin

Chlumin 44, 277 43 Chlumin

tel. 315 685 051

obec.chlumin@chlumin.cz

Ur€eny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem: Miroslav Priatka, starosta obce

Seznam oborové pouzivanych zkratek:

cov Cistirna odpadnich vod

OB1 Rozvojova oblast republikového vyznamu
KES Koeficient ekologické stability

k.U. Katastralni uzemi

MS MateFska Skola

NKP Nemovité kulturni pamatky

ObKR Oblast krajinného razu

ORP Obec s rozsitenou plsobnosti

ov Obcanska vybavenost

PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Q100 zaplavového uzemi (stoleta voda)
PUR Politika izemniho rozvoje CR

RC Regionalni biocentrum

RK Regionalni biokoridor

UAP Uzemni analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
USES Uzemni systém ekologické stability
VKP Vyznamny krajinny prvek

ZS Zakladni Skola

ZUR Zasady uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje
ZP Zivotni prostiedi

Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti =
dale téz ,stavebni zakon*.
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UvoD:

O pofizeni nového uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dne 9.12.2020 usnesenim ¢&islo
11/6/2020 z vlastniho podnétu. Dlvodem pro pofizeni Uzemniho planu je uvedeni do souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje, C¢asteCné prehodnoceni nastavené
urbanistické koncepce (vCetné revize zastavitelnych ploch), vytvofeni koncepce uspofadani krajiny,
revize podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zpfesnéni podminek prostorového
usporfadani zastavby, pfipadné vymezeni uUzemi s podminkou Uzemni studie a aktualizace
vymezeni zastavéného uzemi.

Re$enym UGzemim UGzemniho planu je celé spravni Uzemi obce Chlumin, které tvofi
jedno katastralnich uzemi Chlumin. Spravni uzemi obce Chlumin ma vyméru 639 ha.
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1. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obec Chlumin je jednou z 12 obci spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti (ORP)
Neratovice. Z hlediska regionalniho postaveni lezi Chlumin na okraji metropolitni oblasti Prahy
a sousedi s regionalnim centrem Mélnikem. Obec plni pfedevS§im funkci obytnou se zakladni

ob&anskou vybavenosti odpovidajici jeji poloze a velikosti.

Uzemi obce Chlumin sousedi s zemim nasledujicich obci (obce obesilané v ramci projednavani
zadani a navrhu uzemniho planu):

- obce spravniho obvodu ORP Neratovice -
o Zalezlice
o Obfistvi

e Neratovice

- obce spravniho obvodu ORP Kralupy nad Vlitavou -

o Uzice

e Ujezdec

Resené Uzemi lezi na zakladé zpfesnéni v ZUR mimo rozvojovou oblast republikového vyznamu
OBl — Praha. | pfes tuto polohu zde v3ak v posledni dobé sili snahy o realizaci vétSiho poctu
zastavby a zvySuje se tlak neopétovné vymezeni zastavitelnych ploch pfevazné pro bytovou

vystavbu.

Res$ené uzemi je tvofené jednou mistni &asti - Chlumin.

Vyvoj poctu  trvale bydlicich” obyvatel obce Chlumin 2008 - 2021:

Rok

2008 | 2009 | 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 | 2018] 2019 2020 2021
Pocet 442 | 450| 457| 472| 476| 480| 497| 506| 499| 484| 497| 500| 494| 476
obyvatel
Pocet
obyvatel | 221| 222| 231| 238| 243| 240| 248| 255| 248| 244| 250| 252| 252| 247
(muzi)
Pocet
obyvatel | 221| 228| 226| 234| 233| 240| 249| 251| 251| 240| 247| 248| 242| 229
(zeny)
Pr“:;imy 38,3| 38,3| 385| 39,6| 39,5| 39,7| 39,1| 38,7| 39,3| 40,6| 40,5| 40,5| 40,4| 41,1
Pramerny | 5,31 377| 379/ 382| 383| 388| 38| 374| 382 39.7| 399 399| 398| 40
vék (muzi)
Prumerny | 95| 35g| 392| 41.1| 40,8| 406| 401| 40| 405| 41.4| 411| 411| 41| 422
vék (zeny)
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Vyvoj demografickych ukazateli obce Chlumin
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Vzhledem k poloze obce v blizkosti mést Mélnik a Neratovice, Ize oéekavat zvySené tlaky na nové
zastavitelné plochy uréené zejména pro bydleni, a to i pfes stagnujici vyvoj poCtu obyvatel v
poslednich cca 10 letech. S ohledem na demograficky vyvoj feSeného Uzemi se pro navrh
uzemniho planu doporucuje pocitat s realnym naristem poctu obyvatel cca 10% a se zohlednénim
rezervy maximalné dalSich 10% z pfedpokladaného realného podtu obyvatel.

Z téchto udajl je mozné navrhnout a oduvodnit navrhovy pocet obyvatel k horizontu 2035 (pfistich
15 let) takto:

soucasny stav trvale bydlicich obyv.: 476

narlst poctu obyv. za poslednich 15 let: + 34

predpokladany maximalni nartst 2021 — 2035: 47 - 94

Z toho vyplyva, Ze pro navrh Uzemniho planu k horizontu r. 2035 Ize odivodnéné predpokladat
realny pocet trvale bydlicich obyvatel cca 523 obyvatel a se zapoétenim rezervy max. 570.
Rezerva v sobé zahrnuje i rozdil mezi obyvateli ,trvale bydlicimi“ a obyvateli ,s obvyklym pobytem®.
Uvedené prolongované hodnoty, odvozené od statistického vyvoje z poslednich let a polohy obce
mimo rozvojovou oblast OB1, je mozné povazovat za hodnoty realné, které ovSem nezohledfuji
postupné tendence a posuny investort plvodné zacilenych na uzemni zapadné od Prahy, které je
jiz v dnedni dobé fakticky vyCerpané. Lze tedy oCekavat dalsi silici tlaky i na uzemi obce Chlumin.
Uzemni plan pfi zvaZeni véech uvedenych vlivii a moZnosti feSeného tzemi, véetné potfeby obnovy
stavajiciho bytového fondu a trendu snizovani obloznosti bytl stanovi a oddvodni optimalni potfebu
a navrh po¢tu novych bytu, v€etné jejich podilu v rodinnych a bytovych domech.

Vzhledem ktomu, Ze platny uzemni plan Chlumin, vydany vroce 2009, s nabytim ucinnosti
24.10.2009, obsahuje dosud nevyuzité zastavitelné plochy v rozsahu cca 12,4 ha je nutné dfive
vymezené zastavitelné plochy znovu provéfit a v pfipadé nového vymezeni ucinné regulovat
intenzitu jejich vyuZziti.

Uzemni plan navrhoval i plochu pro rozsiteni ploch smi$enych vyrobnich a ploch pro zemédélskou
vyrobu. Z navrzenych ploch dosud nedoslo k jejich vyuziti.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je tvofena vyvazenym a udrzitelnym rozvojem slozek
hospodaiskych, ekologickych a socialnich.

Uzemi obce Chlumin je charakteristické polohou v Polabi ve staré sidelni oblasti, ktera je neprezité
osidlena od mladsi doby kamenné. Jedna se o plochou tabulovitou krajinu s urodnou ¢ernozemi, po
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tisicileti se tedy intenzivné zemédélsky vyuziva. Dopravni spojeni FeSeného Uzemi se SirSim okolim
je zajisténo predevsim silnici €. 11/101 a Zeleznicni trati ¢. 092 Neratovice - Kralupy nad Vitavou
prochazejici jihovychodnim okrajem feSeného uzemi.

Zakladnim principem budouciho rozvoje v celém feSeném Uzemi bude provéfeni novych ploch pro
bydleni (v rlznych funk&nich plochach) ve vazbé na budovani potfebné a souvisejici vefejné
infrastruktury. Dal§im cilem uUzemniho planu bude znovu provéfeni navrhu ploch smiSenych
vyrobnich (pfipadné vyrobnich) a ploch vyroby zemédélské v navaznosti na zemédélsky areal na
jihovychodé sidla.

Krajinny a pfirodni ramec obce neni v bezprostfednim okoli zastavby pfilis atraktivni a vybaveny pro
potfeby kazdodenni rekreace. Uzemni plan navrhne a upfesni prvky uzemniho systému ekologické
stability v krajiné, pfipadné provéfi a navrhne izolaéni, pfipadné krajinnou zelen.

Provéfena bude i moznost vyuziti arealu zamku, véetné pfipadného clenéni na vice funk&nich
ploch.

11 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zakladni vize budouciho rozvoje:

e zvySovat kvalitu obytného prostfedi, odstrafiovat zavady, udrzet/navysit podil zelenych
ploch, likvidovat brownfieldy, rozvijet moznosti kratkodobé rekreace, a tim pfispivat ke
stabilizaci obyvatelstva,

e rozvijet systém cyklotras, pfipadné cyklostezek,

e provéfit navrh plochy bydleni na zapadnim okraji Chlumina (v UP ozna&eno jako plocha
COB 3). V navrhu plochy zohlednit trasu produktovou a souvisejici ochranné pasmo, véetné
omezeni vystavby v ném,

e provéfit navrh plochy smiSené obytné na severnim okraji Chlumina (zapadni ¢ast plochy
oznadena v UP oznageno jako SOB 17), v&etn& podnétu obce na jeji pfipadné rozsiteni
severnim smérem a provéfeni noveho dopravniho napojeni ze severu

e prové&fit navrh nové plochy ob&anského vybaveni na severnim okraji Chlumina (v UP
navieno jako plocha SOB 17 — UP provéfi zménu vyuziti &asti plochy na plochu ob&anského
vybaveni)

e provéfit navrh nové plochy vefejné zelené v navaznosti na vySe uvedeny navrh plochy
ob&anského vybaveni (v UP navrzeno jako plocha SOB 17 — UP provéfi zmé&nu vyuziti asti
plochy na plochu vefejné zelené)

e proveéfit pfevedeni c¢asti plochy uUzemni rezervy na severnim okraji Chlumina na
zastavitelnou plochu smiSenou obytnou (v UP oznadeno jako plocha Uzemni rezervy
SOB 16), v&etné podnétu obce na jeji dopravniho napojeni ze stavajici silnice 11/101.

e proveéfit pfevedeni €asti plochy Uzemni rezervy na jiznim okraji Chlumina na zastavitelnou
plochu smiSenou obytnou (v UP ozna&eno jako plocha Uzemni rezervy SOB 6), véetné
podnétu obce na jeji dopravniho napojeni a pfipadného rozsifeni severnim smérem az ke
stavajici mistni komunikaci.

e provéfit navrh plochy zemédélské vyroby na jiznim okraji Chlumina ve vazbé na stavajici
zemédélsky areal (v UP oznageno jako plocha ZV 8)

e provéfit navrh plochy smiSené vyrobni, pfipadné plochy vyroby a skladovani na
jihovychodnim okraji Chlumina (v UP ozna&eno jako plocha PV 8)

e provéfit navrh ploch zelené v navaznosti na areadl zamku a stavajici vodote€¢ na
severovychodnim okraji Chlumina (v UP oznaéeno jako plochy Z 14 a Z 18)

e charakter zastavby a jejiho prostorového uspofadani bude respektovat zasadu postupného
snizovani vysky zastavby a jeji ploSné intenzity ve smeéru k okrajum zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch;
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e vSechny formy obytné zastavby doplfiovat dostatenou vymérou klidovych vefejnych
prostranstvi — nad ramec minimalnich vymér danych vyhlaskou €. 501/2006 Sb., obec ma i
nadale zajem o zachovani a posileni systému vefejnych prostranstvi,

e rozsah tézby pisku na severozapadnim okraji feSeného uzemi bude respektovan.

Zakladnimi limity omezujicimi vyuziti ploch a pozemk( pro zastavbu, zejména zastavbu obytnou,
jsou silnice II. a Ill. tfidy, zelezniéni traté, dalkové trasy a zafizeni nadfazené technické
infrastruktury (plyn, elektro, horkovod a produktovod) a v neposledni fadé ochrana zemédélského
pUdniho fondu.

1.1.1 Uptesnéni pozadavk( vyplyvajicich z PUR

Na tomto misté je uveden relevantni vybér republikovych priorit dle kap. 2.2 platné Politiky
t]ze[nm'ho rozvoje CR ve znéni aktualizaci €. 1, €. 2, &. 3, €. 4 a €. 5 ajejich mozna implementace
do UP Chlumina.:

(16)  Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZadavku, s cilem zajistit
kvalitu Zivota obyvatel a odpovidajici hospodarsky rozvoj uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje
Jje zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Uzemi obce leZi mimo rozvojovou oblast OB1 Praha. Je tfeba vzdy vyhodnocovat komplexni
disledky feSeni, napf. na dopravu a zivotni prostfedi. Proto jednim z aplikovanych nastroju
uzemniho planu bude podminénost vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch vybudovanim a
roz§ifenim potfebné a souvisejici vefejné infrastruktury.

(16a) Pri uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
mést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vzhledem k poloze obce v historicky osidleném a silné urbanizovaném Uzemi budou dulezité prvky
navrhu UP zejména v hraniénich &astech Uzemi koordinovany se stavem azaméry Uzemi
sousednich obci. Princip integrace bude sledovan zejména pro ,pfeshrani¢ni koordinaci zaméru
staveb a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury a dale prvk USES.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealll a ploch (tzv. brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu, VE.
uzemi byvalych vojenskych ujezdd), hospodéarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani
a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zajmd na rozvoji tzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj uzemi.

Tato priorita bude naplnéna mimo jiné logickym uzavienim tvaru budouci zastavby (zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch), mimo toto Uzemi bude ochrana nezastavéného uzemi spocCivat
vjeho ucCelné organizaci a celistvosti (bez fragmentace). Suburbanizaéni tlaky nepovedou
k nekoordinovanému vyplhovani celého uzemi zastavbou. Ta bude mit jasné ido budoucna
stanovené hranice.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tGzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych
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oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou
pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zzelezniéni,
cyklistickou).

Podminénost rozvojovych ploch azamér( vefejnou infrastrukturou bude dulezitou soucasti
Uuzemniho planu a nastrojem umirnéného, plynulého a komplexniho rozvoje.

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k
fizenym rozlivaim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni prirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuZzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je
to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v
pfipadé dopadt zmény klimatu.

V uzemi vytvafet podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirriovani ucinkt povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Uzemni plan stanovi podminky pro plochy v krajiné tak, aby bylo mozné realizovat dle potieby
protierozni a protipovodrova opatieni.

Uzemni plan stanovi zakladni zasady a podminky pro vyuZiti ploch tak, aby nedo$lo ke zhor$eni
odtokovych poméru v souvislosti s nove realizovanou zastavbou.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvilast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

V navrhu Uzemniho planu je nutné respektovat stanovena zaplavova uzemi, v€etné aktivni zény
zaplavového Uzemi. V navrhu uzemniho planu nenavrhovat zmény, které by mohly negativné
ovlivnit odtokové poméry v uzemi.

(29)  Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druh( dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro uprednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obfanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Viytvafet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

V navrhu uzemniho planu bude respektovana stavajici prostupnost krajiny. Stavajici cestni sit bude
v feSeném uzemi respektovana a vhodné doplnéna.

Stavajici trasy silni¢ni dopravy jsou v feSeném uUzemi stabilizované a uUzemni plan je bude
respektovat.

Stavajici systém hromadné dopravy zajiStovany autobusovou dopravou nebude Uzemnim planem
ménén.

Res$ené Uzemi leZi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR (Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem).
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1.1.2 Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR

Uzemi obce Chlumin lezi dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje mimo
rozvojovou oblast republikové Urovné OBl — Rozvojova oblast Praha. Tato rozvojova oblast je
vymezena Politikou tzemniho rozvoje CR. Rozvojova oblast byla zpfesnéna Zasadami tizemniho
rozvoje Stfedogeského kraje, mimo feSené uzemi obce Chlumin.

Z vydanych ZUR a z polohy obce mimo rozvojovou oblasti OB1 vyplyvaji pro UP Chlumina
Z hlediska urbanistické koncepce pouze obecné zasady uvedené ve Stanoveni priorit uzemniho
planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které je nutné pfi navrhu uzemniho planu
zohlednit.

1.1.3 Uptesnéni pozadavk vyplyvajicich z UAP

Nasledujici tabulky a texty jsou kopii ¢asti UAP spravniho obvodu ORP Neratovice v aktualizaci
Z roku 2020:
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1. Vyhodnoceni vyvazenosti tzemnich podminek udrzitelného rozvoje tiizemi obce

piliF vyhc;ciil?écem téma vyhodnoceni odiavodnéni
prirodni - SirS§i uzemni vztahy + Pfimé napojeni sidla na silnici l.a Il tf.; Neni pfimé napojeni sidla na Zeleznici,
pilif zelezniCni zastavka; Existence Prvky pfirodniho charakteru s pfesahem mimo Uuzemi
sidla; Prvky USES (lokalni, regionalni, nadregionalni) a jejich propojenost;
prostorové a funkéni + Vymezené zastavéné Uzemi a plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Uzemnim
usporadani uzemi planem; Existence — zafizeni vyroby, Zafizeni obCanského vyuZiti, Urbanistické a
krajinné hodnoty, Architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby, soubory staveb,
historicky vyznamna mista, stavby;
struktura osidleni + Mirny ubytek poctu obyvatel; Sidlo s historickym jadrem navsi, nameéstim; Struktura
sidelni vefejné zelené na dobré udrovni, neni pfimé napojeni obce na dopravni
infrastrukturu Zelezni¢ni; napojeni na silniéni nadfazenou sit;
pfiroda a krajina - k hlavnim problémdm pfirodniho pilife v feSeném Uzemi patfi jeho velmi nizka
ekologicka stabilita, ktera se zvySuje nizkou lesnatosti SirSiho zazemi. Vysoké
procento zornéni a bezlesi jsou dva vyznamné faktory zvySujici nachylnost
zemédélskych pud k vétrné erozi. Za pFiznivou lze povazovat skutecnost, Ze sidle je
relativné vyvazeny pomér ploch zastavénych a s vegetaci; krajina s maximalnim
naru$enim pfirodnich struktur, USES vymezen Vv UPD, na Uzemi se nenachazi
pfirodné chranéna uzemi;
vodni reZzim a 0 Do obce zasahuje zaplavové uUzemi, je vysoce ohrozena povodfiovym rizikem;
horninové prostredi splaskova kanalizace, COV v sousedni obci. V zajmové obci je nevyvazeny vodni
rezim, ktery se pfi intenzivnich srdzkach muze projevit zrychlenym odtokem
zpusobenym zejména velmi vysokym zornénim, pfitomnosti meliorovanych ploch,
regulovanych tokd a nedostate€ného mnozstvi retencnich ploch. Diky nizSi sklonitosti
Uzemi vSak neni riziko tak velké.
kvalita Zivotniho + nevyskytuji se staré zatéze, neni zona havarijniho planovani; bodové zdroje
prostiedi znecCisténi ovzdusi;
zemédeélsky pudni - Uzemi (krajina) s maximalnim naruenim pfirodnich struktur. Obec ma sniZzenou
fond a pozemky hodnotu vzhledem k velmi nizké lesnatosti a vysokého procenta zornéné pudy, ktera
uréené k plnéni funkci je navic ohroZena vétrnou erozi
lesa
rekreace a cestovni - hodnoty architektonické i urbanistické, kulturni pamatky, uzemi bez turistickych
ruch moznosti cild a ubytovani
ekonomic - $irSi Uzemni vztahy + viz. popis v pFirodnim pilifi
ky pilif prostorové a funkéni + viz. popis v pFirodnim pilifi
usporadani uzemi
struktura osidleni + viz. popis v pfirodnim pilifi
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sociodemograficke
podminky a bydleni

Mirné nadpriimérny narlst poc¢tu obyvatel za poslednich 9 sledovanych let do r.
2018; Podpramérny podil dokonenych bytli na 1000 obyvatel v r. 2018 vzhledem k
celému ORP Neratovice; primérny podil obyvatel ekon. aktivnich;

ob&anska vybavenost
v&etné jeji dostupnosti
a verejna prostranstvi

maly rozsah ob&. vybavenosti; v obci se nachazi knihovna; MS a ZS, zakladni OV —
Skolstvi, Iékafi, obchod v sousedni obci Obfistvi;

dopravni a technicka
infrastruktura véetné
jejich dostupnosti

zasitovani obce zrealizovano, neni pfima dopravni dostupnost z nadfazené silni¢ni
sité; zastavka CD;

ekonomické a
hospodarské
podminky

Podprimérny podil dokonéenych bytd na 1000 obyvatel v r. 2018 vzhledem k celému
ORP Neratovice; primérny podil obyvatel ekon. aktivnich; maly rozsah ob¢.
vybavenosti; neni silny zaméstnavatel, neni pfimé spojeni s Neratovicemi,
zameéstnanost feSena vyjizdkou do nedalekych Neratovic, pfip. do Mélnika.

rekreace a cestovni
ruch

viz. popis v pfirodnim pilifi

socialni - SirSi Uzemni vztahy viz. popis v pfirodnim pilifi
pilif sociodemografické viz. popis v ekonomickém pilifi

podminky a bydleni

obCanska vybavenost viz. popis v ekonomickém pilifi

vCetné jeji dostupnosti

a vefejna prostranstvi

dopravni a technicka viz. popis v ekonomickém pilifi

infrastruktura  vCetné

jejich dostupnosti

ekonomické a viz. popis v ekonomickém pilifi

hospodarské

podminky

bezpelnost a ochrana negativni hodnoceni v oblasti bezpe€nosti a ochrany obyvatel — zaplavové uzemi,

obyvatel existence bodového zdroje znecisténi ovzdusi;

rekreace a cestovni viz. popis v pfirodnim pilifi

ruch
vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek jednotlivych obci (zafazeni obce do 1 z 8 kategorii, 1 - nejlepsi stav, 2a, 2b, 2c, 3a, 3b, 3c, 4 — Spatny stav)
zarazeni 4 narUst poc¢tu obyvatel za poslednich 9 sledovanych let do r. 2018; Podprimérny podil
obce do (1) dokonéenych byt na 1000 obyvatel v r. 2018 vzhledem k celému ORP Neratovice;
kategorie primérny podil obyvatel ekon. aktivnich; primérny podil obyvatel ekon. aktivnich;

maly rozsah obg&. vybavenosti; neni pfima dopravni dostupnost z nadfazené silniéni
sité; nizky podil nezaméstnanych; Kladné hodnoceni témat: SirSi Uzemi vztahy,
prostorové a funk&ni usporadani Uzemi a struktura osidleni; zlepSeni stavu KES -
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relativné vyvazeny pomér zastavénych a vegetacnich ploch v ramci obce; obec neni
ohroZena zaplavami, nevykazuje vyznamné povodiové riziko, mala lesnatost a velké
zornéni; Mensi podil rekreatné vyznamnych cild a hodnot, absence vyznamnych
kulturnich a pfirodnich hodnot, bez moznosti pro rekreaéni a turistické vyuziti;

2. Informace o uzemnich podminkach za jednotlivé obce v ORP Neratovice

piliF

Silné stranky

Slabé stranky

Prilezitosti

Hrozby

pfirodni pilif

Na uzemi obce zasahuji dvé
loZiska $térkopiskl (spole¢na
s Obfistvim a Zalezlicemi)
Absence vyraznych
negativnich jevd v oblasti
horninového prostredi a
geologie (sesuvy vétsiho
ploSného rozsahu,
poddolované uzemi apod.)

Vice nez polovina
zemédeélského pldniho fondu
je ohrozena vétrnou erozi
Severozapadné od obce, pfi
silnici z Chlumina do Hostina u
Vojkovic se naléza sesuvné
uzemi

V koordinaci s dalSimi
obcemi, jejichz zemédélska
puda je vyrazné ohrozena
vétrnou erozi fesit v uzemi
potfebna protierozni ochranu
zalozena zejména na
vegetaCnich opatfenich

Verejny vodovod Kanalizace
v&. napojeni na COV

Existence aktivni zény
zaplavového uzemi Uzemi je
zahrnuto do zranitelné oblasti

Dusledna ochrana vodnich
zdroji Podpora retenéni
kapacity uzemi

OSetfovani plodin pesticidy a
herbicidy — ohrozeni
podzemnich vod

Na Uuzemi obce se nenachazi
negativné pusobici jevy
hygieny ZP (sledované jevy
64,65,85-87, které maji Ci
mohou mit negativni vliv na
kvalitu ZP ) Plynofikace obce

Negativni vlivy na zastavéné
uzemi (hluk, exhalace) ze
silniéni dopravy (prUjezd trasy
silnice 11/101 sidlem)

Eliminace negativnich vlivl
na ZP vhodnou urbanistickou
koncepci nové navrhovanych
zastavitelnych ploch s
vy$8im procentem navrhu
zelenych ploch (izola¢ni a
doprovodna zelen, zelen
krajinotvorna) Navrh
komunikaénich obchvatu
obce

V zastavéném uzemi je
relativné vyvazeny podil
zastavénych ploch a ploch s
vegetaci Vymezeny prvky
USES lokalniho charakteru Ob
KR Nymbursko

Absence chranénych
pfirodnich hodnot Uzemi
Absence prvki USES vyssi
kategorie Nizky pfirodni
potencial krajiny Vice nez
polovina zemédélského
pudniho fondu je ohrozena
vétrnou erozi

Vice nez 50% zemédélské

Objekty ustfedniho seznamu

navrh koncepce usporadani
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pudy ma nadpriimérné
produkéni predpoklady

AOPK: 0 Pfes 90% uzemi
obce tvori zemédélska puda,
ktera je z vice nez 96%
evidovana jako orna puada.
Uzemi obce ma v diisledku
toho vyrazné snizenou
ekologickou stabilitu

krajiny Fesit i s ohledem na
moznost vyuziti dotanich
tituld v oblasti ochrany a
tvorby krajiny (zalesfiovani,
protierozni ochrana pUdy,
revitalizace malych vodnich
tokd, zvySeni ekologické
stability Uzemi apod.)

ekonomicky
pilif

Realizované zasitovani obce
vytvafi podminky pro novou
zastavbu, v obce je vodovod,
kanalizace, plynovod

nové plochy pro rozvoj
nizkopodlazniho bydleni ve
schvaleném uzemnim planu
obce.

obec lezi v zazemi mésta
Neratovice Silnice 11/101 —
napojeni na I/9 pres Obfistvi
do Neratovic a 11/522 Nejblizsi
napojeni na D9 — pres sit
komunikaci 11/522 a lll/tf. — v
Uzicich — mimo ORP

zastavka CD cca 2 km od
centra obce

architektonické a urbanistické
hodnoty obce: NKP: Kostel sv.
MaFi Magdalény Sloup se
sousoSim — morovy sloup pfed
€. p. 49 byvaly Zamek €. p. 3
urbanisticky hodnotny prostor
okolo kostela sv. Mafi
Magdalény a Marianského
morového sloupu

- Naruseni urbanistické
koncepce novou necitlivou
zastavbou

vyuzit hodnot
architektonickych a
urbanistickych pro rekreaéni
rozvoj - VyuZiti stavajicich
nevyuZzivanych
hospodarskych objektd nebo
usedlosti pro sluzby,
ob&anskou vybavenost,
drobné podnikani

Nedostatek finanénich
prostfedk( na udrzbu a opravy
vy$e zminénych hodnot.

OV: OU, posta MS, ZS /1.- 5./,
knihovna, zakladni obchodni
vybavenost, restaurace,
sportovni zafizeni vyuziti
ob&anské vybavenosti v
sousednich Neratovicich

maly rozsah ob¢anské
vybavenosti, absence
uceleného Skolstvi,
zdravotnictvi

silnicni spojeni po 11/101 pres
Obfristvi do Neratovic vyuziti
obCanské vybavenosti v
sousednim Obfistvi a
Neratovicich Potfeba vytvofit
podminky pro ob&anskou
vybavenost s narGstem
obyvatel, vyuZiti ploch k
obnové

Nizky rekreacéni potencidl
krajiny, obce

Pfilezitost pro navrh ploch
pro volnoCasové aktivity a

stranka 14 z 21




Uzemni plan Chlumin — névrh zadéni

kratkodobou rekreaci
Podpora turistiky Navrh
cyklotras (,do prace na kole*)

socialni pili¥ 1 | mirny narGst poc¢tu obyvatel Saldo migrace: -11 Mozny nesoulad plvodnich
Index narlst poctu obyvatel obyvatel a novousedlikt, ktefi
2013/2015: 100,4% Pocet ob. nemaji kofeny a vazby ve
2013/2015: +2 Pfirozeny venkovském prostiedi
prirGstek: 4
2 Podil nezaméstnanych (v%) v | zaméstnanost feSena

porovnani k priméru v celém dojezdem do nedalekych

ORP (7,5%): 7,8% - vySSi Neratovic podpora

vzhledem k ORP, snizeni pracovnich pfilezitosti v

oproti minulé aktualizaci UAP | mist&, prace ,z domu*
3 | Niz8i podil seniort na celkové | relativné vyssi podil seniori na
skladbé obyvatel v porovnani s | celkové skladbé obyvatel , nad

pramérem v ORP pramérem v ORP
4 | Relativné dobra dostupnost do | Absence vys$iho zakladniho
Skol vysSich stupnid Skolstvi

(individualni, zeleznice , bus)

3. uréeni problém? k feseni v UPD

e zavady a problémy:

1 urbanistické — fesit uzemi byvalého zamku — zchatralého zameckého arealu
2 dopravni - 0
3 hygienické - negativni vliv silniéni dopravy na uroven hluku na obytnou zastavbu (silnice 11/101)

4 pfirodni — O
e vzajemné stiety zamérl na provedeni zmén,

1 mistniho vyznamu,
» SLP - stfet zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy s pfirodni hodnotou: stfet zaplavového uzemi Qigo Chluminského
potoka x se zamérem vyuziti loZiska nerostnych surovin Stérkopiskl, SLP - stfet zaméru tézby loZisek Stérkopiskl x s
vymezenym regionalnim biocentrem dle ZUR SK
= Stfet stavajici dopravni a technické infrastruktury s pfirodni hodnotou: vedeni USES lokélniho charakteru s vedenim
VTL plynovodue
2 nadmistniho vyznamu:0
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4. ukoly k feSeni v izemné planovaci dokumentaci obce

1

vymezit vefejné prospésne opatfeni — uzemni systém ekologické stability z nadfazené uzemné planovaci dokumentace ZUR
SK- regionalni biocentrum RC 534820 ,,Chlumin® a regionalni biokoridor 1130 ,Dfinov — Upor®.

uvazlivé navrhovat nové rozvojové plochy pro bydleni vzhledem k dlouhodobému trendu pomalého ristu poc¢tu obyvatele obce.

Zachovat urbanistickou hodnotu navsi okolo kostela sv. Mafi Magdalény v¢. prostoru Marianského morového sloupu,
architektonicka hodnota byv. zamku, nyni ve zchatralém stavu, kostel sv. MM a morovy sloup.

negativni vlivy z provozu na stavajici silnici a na dlouhodoby vyvoj jeji dopravni zatéze

v ramci feSeni navrhu usporadani krajiny zajistit Uzemni ochranu stavajici nelesni vegetaci (stavajici interakeni prvky a VKP ze
zakona). V ramci stanoveni podminek pro vyuziti ploch umoznit vysadbu dfevin, zmén druhl pozemku na trvalé travni porosty
zejména v plochach smidenych nezastavéného Uzemi, vodnich (Uzemné stabilizovat sit drobnych vodoteci).

navrhy na zmeény ve vyuziti Uzemi vyrazné korigovat s ohledem na faktor nadprimérné kvalitnich zemédélskych pud.
Rozsahlejsi zabory zemédélské pldy zafazené do 1. tfidy ochrany Ize pfipustit jen v pfipadech vefejného zajmu, ktery Ize velmi
obtizné realizovat v jiné lokalité.

v navrhu urbanistické koncepce nezablokovat pfilezitost, ktera mize byt spojena s hospodarskym vyuzitim prognéznich lozisek
Stérkopisku, jez jsou vymezena na uzemi nékolika obci.
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1.1.4 DalSi pozadavky (obce, vefejnosti, dotéenych organ()

e podkladem pro tvorbu navrhu nového uzemniho planu bude dosud platny Uzemni plan
a podnéty obce (zapracovano vySe v €asti popisujici navrhove plochy a jejich upravu
ve vztahu kplatnému UP), uplatnéné vramci rozpracovanosti zadani nového
uzemniho planu Chlumina;

o zastavitelné plochy budou vymezovany prioritn€ v navaznosti na zastavéné uzemi;

e nova obytna zastavba (zastavitelné plochy pro bydleni v riznych formach) nebude
navrhovana v Uzemi, které je v kolizi se zajmy ochrany pfirody a krajiny a které je
ohrozeno zaplavami;

tato kapitola bude doplnéna po projednani navrhu zadani

Pozn.: Uvedeny vy€et zahrnuje vSechny dosud podané a znamé podnéty, pfiCemz jejich
~provéfeni“ znamena, Ze jejich vhodnost zpracovatel vyhodnoti a podle odbornych hledisek je
vyuZzije nebo nevyuzije pro zpracovani navrhu uzemniho planu.

1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

1.2.1 Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z PUR

Konkrétni pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury z PUR CR nevyplyvaji.

Obecné se rozvoje verejne infrastruktury tykaji republikove priority, které jsou v€etné moznych
implementaci do UP Chlumina uvedeny v kap. 1.1.1 tohoto zadani pod €isly priorit (16a), (24)
a (29).

1.2.2 Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich ze ZUR

Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje se do uzemi obce nepromitaji Zzadné vefrejné
prospésné stavby, které by mély byt v novém UP provéfeny a zpfesnény:

Respektovat a zpfesnit navrhy izemniho systému ekologické stability (USES):
e regionalni biocentrum 534820 Chlumin v severni ¢asti feSeného uzemi;
e regionalni biokoridor RK 1120 Upor - DFinov.

1.2.3 Uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z UAP

o TFesit negativni vliv silniéni dopravy pfes obec (zejména silnici &. 11/101) a dlouhodoby
vyvoj jeji dopravni zatéze

1.2.4 DalSi pozadavky (obce, vefejnosti, dot€enych organu)

e Bude feSena dopravni obsluha vSech ploch navrzenych v uzemnim planu (navrhy
v platném UP budou provéfeny a pfipadné budou provedeny odpovidajici Gpravy)

e vefejna infrastruktura bude dimenzovana na celkovy navrhovy pocet obyvatel
v horizontu 15 let;

o bude feSena sit cyklostezek a cyklotras ve vazbé& na okolni Uzemi s cilem zvySeni
jejlho podilu na pFepravnich vztazich a jejiho rekreaéniho vyuzivani pro mistni
obyvatele i rozvoj cestovniho ruchu;

e vefejnou infrastrukturu (dopravni, technickou, obanské vybaveni, vefejna prostranstvi)
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fesit v koordinaci s okolnimi obcemi.

tato kapitola bude doplnéna po projednani navrhu zadani

1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

1.3.1 Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z PUR
Konkrétni poZadavky na koncepci uspofadani krajiny z PUR CR nevyplyvaji.

Obecné se rozvoje verejne infrastruktury tykaji republikove priority, které jsou vCetné moznych
implementaci do UP Chlumina uvedeny v kap. 1.1.1 tohoto zadani pod Cisly priorit (19) a (21).

1.3.2 Upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR

V &lanku (12) ZUR se tzemi obce Chlumin konkrétné tyka ukol ,,g) respektovat pozadavky
na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych €asti USES, g.2) regionalniho biocentra ...
Chlumin (RC 534820) ...“

1.3.3 Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z UAP

Z UAP vyplyvaji pro UP Chlumin nasledujici pozadavky:

e vymezit vefejné prospésné opatfeni — uzemni systém ekologické stability z nadfazené
uzemné planovaci dokumentace ZUR SK- regionalni biocentrum RC 534820
,Chlumin® a regionalni biokoridor 1130 ,Dfinov — Upor“.

e v ramci feSeni navrhu uspofadani krajiny zajistit Uzemni ochranu stavajici nelesni
vegetaci (stavajici interakéni prvky a VKP ze zakona). V rdmci stanoveni podminek pro
vyuziti ploch umoznit vysadbu dfevin, zmén druh( pozemkd na trvalé travni porosty
zejména v plochach smiSenych nezastavéného uzemi, vodnich (Uzemné stabilizovat
sit drobnych vodotedi).

e navrhy na zmény ve vyuziti Uzemi vyrazné korigovat s ohledem na faktor nadprimérné
kvalitnich zemédélskych pud. Rozsahlejsi zabory zemédélské pudy zafazené do 1.
tfidy ochrany Ize pfipustit jen v pfipadech vefejného zajmu, ktery lze velmi obtizné
realizovat v jiné lokalité.

Obecné z hlediska péce o pfirodni a krajinné slozky plati nasledujici ukoly:

e lokalni urovert USES bude v navrhu UP aktualizovana a upfesnéna, bude bran zfetel
na UPD okolnich obci a dalsi relevantni podklady. Regionalni prvky USES budou
pFevzaty ze ZUR a s ohledem na lokalni podminky upfesnény,

e prostorova regulace ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti musi respektovat raz sidla a
okolni krajiny. Je tfeba fesit pfechod sidla do krajiny (pohledova exponovanost),

e provéfit moznost umisténi rozvojovych ploch primarné v mistech s méné kvalitnimi
pUdami,

¢ minimalizovat zabor PUPFL, zarover bude provéfena moznost zalesnéni (pozitivni vliv
na krajinny raz, vodni rezim uzemi ad.),

¢ vyloucit vymezeni zastavitelnych ploch v aktivni zoné zaplavového uzemi.

e provéfit moznost zvySeni podilu vodnich ploch s ohledem na potfebu zadrZovani vody
v krajing,
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1.3.4 DalSi pozadavky (obce, vefejnosti, dotéenych organu)

e navrhnout v koordinaci s uzemim okolnich obci funkéni sit mistnich a uéelovych
komunikaci v krajiné, vyuzitelnych jak pro obsluhu pozemku, tak pro pési a cyklisticky
rekreacni pohyb;

e vytvofit koncepci zelené na vefejnych prostranstvich a navrhnout doprovodnou zelen,
zejména podél mistnich a ucelovych komunikaci.

tato kapitola bude doplnéna po projednani navrhu zadani

2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V navrhu uzemniho planu budou znovu provéfeny plochy uUzemnich rezerv vymezené
v platném UP, v&etné& podnétd obce na prevedeni nékterych ploch z tzemnich rezerv do ploch
zastavitelnych a opacné:
e provéfit zménu zastavitelné plochy smiSené obytné na vychodnim okraji Chlumina (v
UP oznaéeno jako plocha SOB 12) na plochu Gzemni rezervy
e provéfit navrh plochy uzemni rezervy — plochy smiSené obytné na vychodnim okraji
Chlumina (v UP oznaéeno jako plocha SOB 11)
e provéfit zmény navrhu plochy uUzemni rezervy - plochy smiSené obytné na
severovychodnim okraji Chlumina na zastavitelnou plochu (v UP oznad&eno jako plocha
SOB 16)
e provéfit navrh plochy uzemni rezervy - plochy zelené na severovychodnim okraji
Chlumina (v UP oznadéeno jako plocha Z 15)
e provéfit navrh plochy uzemni rezervy pro rekreaci, pfipadné pro sport na jihozapadnim
okraji Chlumina (v UP oznadeno jako plocha RS 4)

Vymezeni dalSich ploch uzemnich rezerv se nevylucuje.

3 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI

Uzemni plan vymezi plochy a koridory vefejné prospésnych staveb pro nezbytny rozvoj
dopravni a technické infrastruktury. Pro liniové stavby technické infrastruktury bude stanovena
moznost omezeni vlastnického prava vécnym bfemenem, pro ostatni stavby moznost
vyvlastnéni. Pro uvedené stavby nebude vyuzita moznost pfedkupniho prava.

Pokud nastanou pfipady, kdy navrhovany rozvoj ob&anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi (viz §2 odst. 1 pism. k) odst. 3. a 4. stavebniho zakona) bude vyzadovat nezbytny
zasah do nevefejnych pozemku, budou tyto pozemky navrzeny pro uplatnéni pfedkupniho
prava ve prospéch obce Chlumin dle §101 stavebniho zakona.

Omezeni prav vyplyvajicich z navrhu prvkd USES bude feSena ve vazbé na navrhy USES ze
ZUR (moznost vyvlastnéni bude provéfena a navrzena pouze na prvky USES uréené
k zalozeni).

V pfipadé daldich vefejné prospésnych opatfeni, tj. pro zvySovani retennich schopnosti
uzemi, ochranu pfed povodnémi ajinymi pfirodnimi katastrofami apro ochranu
archeologického dédictvi, bude vyuziti moznosti vyvlastnéni individualné posouzeno a bude
navrhovano pouze v nejnutnéjSim rozsahu.
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Navrh uzemniho planu ovéfi potfebu asanaci v Uzemi souvisejicich zejména s arealem
zamku.

4 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH Vv UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Uzemnim planem bude u oddvodné&nych mist rozvoje nebo revitalizace stanovena podminka
dal$iho provéfeni vyuziti Gzemi Uzemni studii. Uzemni plan bude obsahovat pozadavky na
obsah feSeni uzemnich studii a ur¢i Ihaty pro viozeni dat o téchto studiich do evidence
uzemné planovaci ¢innosti.

Vymezeni ploch, jejichz vyuziti bude podminéno zpracovanim regulaéniho planu, pfipadné
uzavienim dohody o parcelaci se nepredpoklada.

5 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh uzemniho planu nebude obsahovat varianty feseni.

6 POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANiIi OBSAHU JEHO ODUVODNENiI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Obsah uzemniho planu a usporadani obsahu jeho odldvodnéni bude odpovidat pfiloze €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence uUzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisu. Zakladni
meéfitko vykres bude 1 : 5000 (na podkladu katastralni mapy), s vyjimkou vykresu SirSich
vztah(, ktery bude zpracovan v méfitku 1 : 50 000. Pocet vyhotoveni uzemniho planu bude 4
kompletni pare, v€etné elektronické verze na CD (DVD) v plném textovém i geografickém
formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu. PlInym formatem se rozumi editovatelna
informacni a geograficka vektorova data v soufadnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve
formatech MS Office (Word, Excel). Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou
vystupy textové i grafické Casti ve formatu PDF.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s pravidly vymezovani a kategorizace ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi. Pfedpoklada se, Ze typy ploch budou s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi dale podrobnéji Clenény, napf. dle Standardu vybranych ¢&asti uzemniho planu
(Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj).

Uzemni plan bude ve své vyrokové &asti (nejlépe v ivodu) obsahovat pfesné a jednoznacné
definice pouzitych pojmul, zejména téch, které se vztahuji k pouzitym nastrojom funkéni
a prostorové regulace. Pro jednoznacné uplathiovani pouzitych nastroji budou definovany
zpusoby méfeni zastavénych ploch, ploch zelené, vysky zastavby apod.
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7 POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Ve smyslu doporuc¢eni MMR je uveden nazor pofizovatele na potfebu vyhodnoceni vlivi
slouzici jako podklad pro stanovisko pfislusného organu:

Navrh Uzemniho planu nebude obsahovat zadné znamé zaméry nadfazené dopravni a
technické infrastruktury.

Uzemni plan Chlumina provéfi navrh plochy zemédélské vyroby rozsitujici stavajici
zemédélsky areal zapadnim smérem. Provéfeno bude vymezeni plochy odpovidajici platnému
UP (v rozsahu cca 1,6 ha).

Dale bude provéren navrh plochy smisené vyrobni na jihozapadnim okraji Chlumina v prostoru
mezi stavajicim zemédélskym arealem a silnici 111/24216. Provéfeno bude vymezeni plochy
odpovidajici plathému UP (v rozsahu cca 1,4 ha).

Obé vyse uvedené plochy jsou soucasti platného Uzemniho planu vydaného v roce 2009, u
kterého nebylo pozadovano posuzovani vlivi uzemniho planu na zivotni prostfedi dle zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Jelikoz se jejich rozsah a vymezeni
nebude novym uUzemnim planem ménit a nedoslo ke zméné podminek v uzemi, lze
predpokladat, Zze nebude vyzadovano posouzeni vlivli na zivotni prostfedi u téchto ploch ani
nyni.

Pfedpoklada se, Ze uzemni plan nebude obsahovat zaméry rozvoje obce (navrh zastavitelnych
ploch pro bydleni) na souvislém uzemi o rozloze nad 5 ha.

Z uvedeného duvodu pofizovatel predpoklada, Ze k navrhu uUzemniho planu neni tfeba
zpracovavat pfisluSnou dokumentaci vyhodnoceni jeho vlivi na Zivotni prostfedi (dokumentaci
SEA).

tato kapitola bude dopInéna a pfipadné upravena na zakladé stanoviska pfisluSného organu
uplatnéného k navrhu zadani
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